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coordinamento di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza SpA ed appartenente al Gruppo Bancario
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CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA N. 01504889/001

DOCUMENTO DI SINTESIN. 001 DEL 18/04/2011

Concedente Crédit Agricole Leasing Italia S.r.l.
Utilizzatore AIMERI AMBIENTE S.R.L.
Venditore FEG BRIVIO S.P.A.

Tipologia del bene IMMOBILIARE COSTRUENDO

Condizioni economiche della locazione finanziaria

Costo presunto di realizzazione dell'immobile al netto di IVA -
importo finanziato

Euro 2.500.000,00

Durata del contratte di locazione finanziaria
Canone anticipato iniziale

Canoni periodici da corrispondere come segue
Corrispettivo totale

Tasso Leasing

Prezzo per I'esercizio dell'opzione finale di acquisto

Spese di Istruttoria alla stipula

Gestione programma assicurativo

Indicizzazione canoni periodici

Modalita di pagamento

Conguaglio del corrispettivo a fronte di eshorsi anticipati

Spese notarili

Spese perizia

Spese registrazione contratto

Imposte di bollo (collegate al presente atto)
Spese di incasso

Spese invio comunicazioni meccanizzate

Spese invio comunicazioni non meceanizzate oltre ai puri costi sostenuti

Spese invio comunicazioni periodiche

Invio dichiarazioni, certificazioni estratti, autentiche notarili a richiesta

oltre ai puri costi sostenuti
Spese gestione riscatto
Interessi di mora per ritardato pagamento

(A) Documento di Sintesi IMS 09/08

N. 216 mesi

Euro 250.000,00

N. 215 con periodicitd mensile da Euro 12,607,51 cadauno
di cui il primo alla consegna/constatazione del bene

Euro 2.960.614,65

3,66 % tasso annuo nominale

Euro 500.000,00

Euro 2.000,00

Euro 3.750,00 all'anno durante il periodo di costruzione , da corrispondere annualmente in
via anticipata

Polizza Tutti i rischi del costruttore

Euro 4.750,00 all'anno a partire dalla consegna, da corrispondere con la stessa frequenza dei
canoni periodici

Polizza leasing immobiliare

Euribor 3 Mesi X 365/360
1.1630 %

Parametro
Valore base del
parametro - Tr
Addebito diretto su ¢/c bancario a mezzo procedura RID con valuta 0 giomofi (fatte salve

eventuali variazioni delle condizioni applicate dal circuito bancario)

Altre condizioni economiche

EURIBOR 3M DIV.365 (DATA VAL.) maggiorato di 2,500 punti percentuali
a carico dell'Utilizzatore

3% del valore del bene con un minimo di Euro 1.000,00

al puro costo

al puro costo

Euro 5,00

Euro 1,00

Euro 10,00

al puro costo

Euro 100,00

Euro 1.500,00
Interessi calcolati, con riferimento all'anno civile (365/365), al Tasso Effettivo
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Compenso per servizio clienti on line

CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA N. 01504889/001

DOCUMENTO DI SINTESI N. 661 DEL 18/04/2011

Globale Medio (TEG) - rilevato dal Ministero del Tesoro ai sensi delta Legge
108/96 refativamente alle classt di importo delle operazioni di leasing e
pubblicato sutla Gazzetta Ufficiale - vigente nel pertodo di insolvenza,
maggiorato della meta’

Furo 10,00

Zer tutti gli oneri non identificabili all'atto della stipula, in quanto correlati ad eventuali facolta o obblighi dell'Utilizzatore, si rimanda a quanto indicato

1et Foglio Informativo o nelle Condizioni Generali di contratto.

Tutti gli importi sono soggetti ad IVA, in esecuzione dell'opzione per 'imposizione IVA dei corrispettivi ai sensi e per gli effetti deli'art.10, comma 1,

nim.B e 8-ter, DPR 633/72, salvo diverse disposizioni di legge.

Tasso leasing

Tasso di attnalizzazione

Concedente

Utilizzatore

Opzione finale di acquisto

Canone
Parainetro di indicizzazione

Foro competente

Obblighi della Concedente

Esonero da responsability della
Concedente
Adeguamento del corrispettive

Utilizzo, custodia ¢ manutenzione

del hene

Spese, imposte ¢ tasse, incluse
guelle di proprieta
Assicnrazione del bene

Facoltd dell'Utilizzatore alla
scadenza del contratto
Clausola risolutiva espressa

Foro competente

“A) Documento 4f Sintesi IMS 09/08

Definizioni e metodologie di calcolo del fasso leasing
E il tasso interno di atiualizzazione per il quale si verifica I'nguaglianza fra costo di acquisto o realizzazione del bene locato
(al netto delle imposte) e valore attuale dei canoni ¢ del prezzo dell'opzione finale di acquisto (al netto delle imposte)
contrattualmente previsti. Per i canoni comprensivi dei corrispeltivi per servizi accessori di natura non finanziaria o
assicurativa andra considerata solo la parte di canone riferita alla restituzione del capitale investito per 'acquisto del bene e
dei relativi interessi
E calcolato come tasso periodale espresso in termini di Tasso Nominale Annuo, sviluppato con la stessa periodicita dei
canoni sulla base di un anno standard di 365 gg. composto di periodi {mesi, bimestr, trimestii o semestri) tuiti eguali fra di
loro
E l'intermediario bancario o finanziario creditore che concede il bene in locazione finanziaria
R if Cliente debitore che utilizza it bene ricevuto in locazione finanziara

B la facoltd in forza della quale P'Utilizzatore alla fine del contratto, setnpre che abbia adempitto a tutte le proprie
obbligazioni, pud decidere di acquistare if bene al prezzo indicato

Bil corrispettivo periodico della locazione finanziaria

E un indice di riferimento del mercato monetario sul quale viene ancorala [a variabilifa del tasso contratteale secondo le
modalita all'uopoe indicate

B T'autorita giudiziaria territorialmente compelente a giudicare Io controversic derivanti dat contratto anche in deroga alle

disposiziont sulla competenza tenritoriate previste dal codice di procedura civile.

Principali clausole conirattuali
Mettere a disposizione dell'Utilizzatore i mezzi finanziar per la costruzione dell'immeobile, conferire allo stesso un mandato
per tutto quanto concerme Fedificazione ¢ sticcessivamente alla consegna consentime il godimento
Ogni rischio inerenie al bene & a carico dell'Utilizzatore, il quale pud agire direttamenlte nei confronti del Venditore

La Concedente potra, al momento della decorrenza, adeguare il corrispettivo e l'opzione finale d ' acquisto:
- in caso di variazione del costo del bene

Secondo diligenza e legge vigents, a cura ¢ spese defl'Utilizzatore
A carico defl"Utilizzatore

Copertura assicurativa Responsabilita Civite, Incendio ed eventi speciali per tutta la durata del conteatto di leasing, con
vincolo a favore della Concedente, a cura e carico dell'Utilizzatore; in alternativa, adesione defl'Utitizzatore al programma
assicurativo offeito dalla Concedente, con spese a carico dell'Rilizzatore

Alla scadenza I'Utilizzatore dovra riconsegnare i bene, ovvero potra esercitare l'opzione di acquisto

In caso di mancato pagamento dei canoni o inadempimento agli obblight contrattuali la Concedente potid, inviando
raccomandata A.R., risofvere il contratto e pretendere qualsiasi importo dovatogli, oltre agli interessi di mora e la penale
prevista contrattualimente

Foro di Milano
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CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA N. 01504889/001

TRA

Credit Agricolé Leasing Italia S.r.l.
Sede Legale in Via Imperia, 37 - 20142 - Milano (M)
Pirezione Generale e Amminisirativa in Via Imperia, 37 - 20142 - Milano MI
Codice Fiscale e Partita IVA: (9763970150

E

AIMERI AMBIENTE 8.R.L.
Sede Legale Strada 4 - PALAZZ0, Q6 - Localita MILANOFIORI - 20089 ROZZANO (MI}
Codice Fiscale 00991830084 Partita IVA 60991830084
(D'ora in poi depominato "Utilizzatore™)

In persana delf sottoscriftore/i munilo/i dei necessar poteri come sotto identificatofi:

DE ANDREIS ALESSANDRA
ALBENGA (8V) - 07/02/1969
DNDLSNG9IB4ATAL45V

Strada CORSA, 33

181490 IMPERTA (IM)

Carta d'Identita’
AM6307241 - 03/01/2008
Comune IMPERIA

Jognome e nome:
oegoe e daka di nascita:
CJodice Fiscale:

ndirizzo:

Mipo Documento d'identita’:
Jumerc e data doc.identita':

inte e lucgo del rilascio:

conviene e si stipula il presente contratfo, che sard disciplinato dalle Condizioni Generali e Patticolari, di seguito indicate, che formano perte integrante e sostanziale del

esente contratio,

CONDIZIONI GENERALI

'remesso che:

Crédit Agricole Leasing Halia Sl (d'ora in pei denominata "Concedente”}, sociath soggetta afl'attivith di
dizezione ¢ coordinamento di Cassa di Rispanmio di Parma e Piacenza SpA ed appartenents al Gruppo
Bancario Cariparma FriulAdria, iscritto all'Albo dei Gruppi Bancast 81 1.6230.7, ha per oggetto Yattivith in
Halia ed all'estero di locazions finanziaria, cio® I'acquisto o Ia realizzazione di beni mobili &l immobili
all'eschusivo scopo della loro messa a disposizione delia clienfela che li ha scelti ed incdicati e che se ne
2ssume ogni relativo rischio, con Facoltd per la stessa -al termine dellz locazicns -di acquistame Ia proprietd
4 fronte del versamento di un prezzo predeterminate;
ia Concedente, nelia sna qualita di irfermediario finanziario, & iscritta nellelenco generale di cui al¥'ari. 106
del D.Lgs. 385/1993 - T.U. delle legpi in materia bancaria ¢ oreditizia, nonché nell'elenco speciale tenuto
dalla Banca d'ltatia ex art. 107 del D.Lgs. medesimo;

Vattiviti di locazione finaneiaria & soggetta alla disciplina di cui ai Titolo VI del citata D.Lgs. 385/1993
Tecante nomme per 1a frasparenza e la pubbiicith delle operazioni ¢ dei servizi bancari & finanziari;

I'Litilizzatore ha richiesto alla Concedente di stipuiare un contratto di locazione finanziaria avente ad oggetlo
Pimmebile da realizzare meglio deseritio nelle Condizioni Particolari del presente contratle (in prosicgae
denominato  immobile");

la Concedente, salla base della richiesta di locarione finanziaria presentata dall'litilizzatore, le cui generality
seno riporate nelle Condizioni Pasticolar, & della relativa documentazione comprovante fa situazione
giuridica, amministrativa ed economico-patimoniale dei medesimo, si & dichiarata disposta a stiputare il
presente contratte di Incazione finanziaria;

fa Concedents dichiaga di optare per I'imposizione LV.A. dei comispettivi derivandi dal presente contratto, ai
sensi e per gli effetti deil'art. 19, comuna 1, num.8) e 8-ter), del DPR 633/72;

PUtilizzatore, in ragione delle proprie necessity, ha provyveduto alla individuazione del terreno descritéo nelle

Condizioni Parlicolari, i cui ha concordato direttaments con il Venditore il costo di acquisto, le modalitk di
consegna e cgni alra condizione ed ha altresl prescelto -previo parete positivo detla Concedents, in
considerazione degli ademnpimenti previsti dal I. Lgs. 81/08 {cd."Testo unico per la sisurezza”) - e imprese
ed i professionisti {in prosisguo, per brevita, denominati “Fomitori") incaicati della materiale realizzazione
dellimmabite, che TlRilizzatore stesso  dichiara essere in  possesso  del necessari  Tequisit
tecuico-professionali e con i quali ha concordato i termini e le condizioni di edificazione del predeito
immobile;
in conformith agli accordi intercorsi, la Concedente conferira ali'Utilizzatore specifico mandato, finalizzato
allo svolgimento da parte di questultime di ogni attivith necessaria od opporiuna in visia della corretia
csectizions, da paite dei Fomitori, delle opere appaltate;
I'Utilizzatore - dopo aver svollo accurate indagini in ordine alla fatlibilith (de un punte di vista
tecnico-costzuttivo) e liceith (per quanto conceme fa regolarith urbanisiico-cdilizia) delia realizrazions
del'immabile che, una volta uitimato, intende condurre i Jocazione finanziaria -ka provvedulo, di prapria
iniziativa ¢ secondo le propiie esigenze, a far predispore il telativo progelto esceulive, dichiarandosi
disposte ad approvare gli stati di avanzamento lavori ed 2 procedere al collaudo finale dell'immebile;

TUtilizzatore dichiara, manlevando al Tignardo la Concedente, chie il progetto esecutive di ¢ alla premessa
precedente & picpaments conforme alle disposizioni legistative e regolamentari vigenti in materia - a titolo
esemplificalivo ¢ non esauslivo - edilizia ed wurbanistica, antincendio, stuthurale, igicne e sicurezza sul
luoge di favoro, nonché tulela dell'ambiente, come aftestato dai Progestisti dal medesimo incaricati;
I'Utilizzatore dichiara che, alla data di solioscrizione del presente conlratto, saranno osservate, in quanto
appficabili, tulte le preserizioni di oui al D. Lgs. 81/08;

I'Utitizzators prende atto che & suo esclusivo compite provvedere a tutti gli adempimenli assicurativi,
amministrativi & fiscali relativi all'immobile, contratiualmente ¢ nornativamente previst, con particolare
riferimento 2 quelli concernenti le dispesizioni richiamate alla  precedente undicesima alines, nonché
inetenti alt' agibility, destinazione d'uso, accalastamento, conformitd a piano regolatore, in relazione alla
tipologia delf immeobile od all'zditivith da esercitare nello stesso;
la Concedente sulla base di quanto precede @ avendo valutato In situazione giuridica, amministrativa ed
cconomico-palrimoniale prospettata e docuimentata dall'tUtilizzatore, si & dichiarata dispesta a stipulare il
presente condratto 4i Jocazione finanziaria;

il finanziamento potsh essere reso <ispenibile all'Utitizzatore anche per it framite di provvista messa a
disposizione dalla Banica Furopea per gli Investiment, nell'ambite df un prestite globale - finalizzato al
sostegno di iniziative di investimento promosse da piccole & medie imprese - relativamente al quale Ja
Concedenta riveste la qualifica di istituto intermediario.

SI CONVIENE QUANTO SEGUE

T.1-PREMESSE
2 premesse di cui sopra formano parte integrante ¢ sostanziale del presente contratto.
T.2-OGGETTO EDURATA DEL CONTRATTO
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Ai fini della tealizzazione dell'immabile ¢ della sua concessione in locazione finanziaria alt'Ulitizzatore, la
Concedente si obbliga ad acquistare il temero prescelto dall'Utilizzatore ovvero gia di proprieta del medesimo,
megtio descritto nelie Condizioni Particolari.

L'Utilizzatore, per contro, si impegna - ora per allora - ad aceettare per s&, supi successori ed avenii causa &
qualsiasi titolo, anche particolare, in via tra foro solidale, I'imimobils che verr realizzate, per utilizzarlo secondo
1a destinazione e per la durata indicate nelle Condizioni Patticolari.

i.a dugata decorrerd, in conformith all’art. § del Decreto Ministero delle Finanze 19/4/1983, dalla data in cui
Fimmebile sard stato completamente consegnato all'itizzatore, con le modalith mdicate al suecessivo att. 5.
ART. 3 - ACQUISTO DELL'IMMOBILE DA CONCEDERE IN LOCAZIONE FINANZIARTA

L'acquisto del terreno da parte della Concedente verri effetiuato alfe condizioni concordae dail'Utilizzatore
direttamente con il Venditore ed indicate nel contratte di compravendiia che dovra essete softescritto anche
dall'Utiiizzatore,

La presents operuzione di lecazions finanziaria e in particolare |'ohbligazionedslia Concedentedi acquistare i1
teiTeno & sosp ¢ dizionata alia verifica da parte di Notaio incaricato, a cura e spese dellUlilizzalore,
del regolare identificativo catastale del lotto, della piena proprictd in cape a1 Venditore, della liberth da vincoli,
servifil, ipoteche, pesi, formalith comunque pregindizievoli, nonché alla verifica da parte di perito di gradimento
dellz Concedente della congruita dei costi dei computi metrici rispetio all'importo oggetto di finanziamento

Ai sensi e per gli effetli di cui z1l'art. 1381 del codice civile, I'Ulilizzatore si impegnaa che il Venditore ponga
in essere tutli gli atli idonei al basferimente della piena, libera ed incondizionata proprietd del temeno alia
Concedente manlevandola pertanto sin d'ora da ogni fesponsabilith qualom, per qualsiasi causa, anchie on
imputabile al Venditore stessa, nen si pofesse addivenire entee tre mesi aila stipula della compravendita o quindi
il presente conlratie dovesse ritenersi improduttivoe di effetti.

In tale ultimo caso IUtilizzatore si obbliga a rimborsare alla Concedente - a prima richiesta di quest'ultimo,
ogni eccezione rimossa - le somme che, a qualsiasi titolo, ma comunque conaesse al temreno ed ai contratti di
locazione finanziaria e di compravendita, la Concedente avesse pagalo, olive gli eventuali dansi,

La Concedenle, d'altro canto, restituird all' Utilizzalore if canone anticipatoe iniziale diminuito di wa iraporto parl
agli interessi sui pagamenti eventualmente effettuati dalla Concedenle stessa in misum eccedente tale canone.
Dietti interessi saranno calcolati, con riferimento ali'anne civile (365/36%), al Tasso Bffeltivo Globale (TEG) -
rilevato dal Ministero del Tesero, del Bilancio ¢ della Programmazione Economica ai sensi delia Legge
n.108/1996 relativamente alle classi d'importo dells operazioni di leasing e pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale -
vigente il giomo del rimborso, maggiorato di um terzo,

ANRT. 4 - REALIZZAZIONE DELL'IMMOBILE

Successivamente allacquisto del tereno, la Concedente conferird all'Utilizzators, anche neilinteresse di
quest'ultimo, specifico mandato con rappresentanza affinché - in nome © per conto della Concedents medesima -
svolga lativith necessaria od opportuna per assclvere agli obulighi previsti nei provvedimenti edilizi ¢ per Ia
comelta esecuzione, da parte dei Fomitori, delle opere appaitate. If contratie di mandato, ¢he versa slipalato con
separata scriltura, divert operativo a far tempo dalta data di rilascio del Penmesso di costruire o DIA, alh
nomina del responsabils dei Lavori ex D.Lgs.81/08 & successive modifiche nonché al rilaseio, quatora non sia
stato gié fornito, del computo mefrico estimativo dells opere.

Saré cura della Concedente designare o comunque confermare, laddove gia individuato, il Responsabile dei
laveri, tenuta conto delie indicazioni - comunque non vincolanti - dell'Utilizzatore. Al suddette Responsabile dei
laveri saranno atiribuiti tatti i potesd e Je facolta di cui all'att. 89 del D. Lgs. 81/08.

La Concedente s{ impegna a finanziare i costi necessari per wniformarsi alie disposizioni di cui al suddette
decrelo legislative fermo restando che, qualom fali costi risultino 2 consuntivo maggiori tispelio a quelli
preventivati e comportin il superamento dell'imporlo complessivamente finanziabile, gli stessi saranno sostenti
dalia Concedente e rifuse dali'Utilizzatore.

L'Utilizzatore dichiara sin d'ora di solfevare 1a Concedente da ogni respensabilith e di tenerda indenne da ogai
onere e spesa connessi all'operate del Responsabibe dei lavori @ del Coordinatori eventualmente designat.

Sard eura dell'Utilizzatore nominare, previo parere positivo della Concedente, un Dirsttore favori che dovid
essere munito di comprovata capacifs professionale e fomito di esperienza aimeno decennale nel seftore specifico

L'Utilizzalore si impegna a vigilare affinché la realirzazione delfimmobile sia effetfuata nel pieno Tispetto
rletla normativa vigente, secondo criteri tecnici appropriati ed in osservanza alle modalith escoutive previste dalta
caneessions edifizia. ['Ulilizzatore dovid aliresl operare costanti controlli sulla situazione economica ed
imprendiloriale dei Fornitori, sulla lora capacith di iniziare la realizzezione dell'immobile, di preseguirla e Gi
pottarla a termine, manlevanda ta Concedente de ogi rischio di mancata o ritardata consegna. In particotare si
impegna a coordinare § Fornitor} anche ai fini delf'efficienza e della rapida esecuzione dei laverl,

Ogni pagamenio ai Famnitari da parte della Concedente sard condizionaio all'approvazione degli stati di
avanzamento Javori da parte dellUtilizzatore, del Direlfors det lavori, nonché di penile incaricalo dalls
Concedente.

Nel contratti d'appallo ¢ d'opera sard altresi previsto che I'Utilizzatore possa procedere direttaments, previo




CONTRATTO DILOCAZIONE FINANZIARIA N. 61504889/001

atto della Concedente, alta liquidazione dell'eventuale importo dovito per revisione prezzi ovvero
«stazione di eventuali riserve nei confront: dei Fomitori, fatla salva la facolts in capo alia Concedsnle
sedervi direttamente.

Jtilizzatore spetterd altresi il compito di verificare, in fase di collaudo, che 1a 1ealizzazione dell'immobile
sAata effettuats a regola d'atte; dovrd inolire richiedere senza indugio, ad tnmobile ultimato, il rilascio det
lificato di agibilid, impegnandoesia non utilizzare - o far ulilizzare Vimmobile da terzi - sine ad avvemuto
scio dei medesimi (o di provvedimenti analoghi), manlevando la Concedente da ogni responsabilité al
Jardo, cosl come previste dal successivo art. £0.
esla ferma 1z facelld in capo alla Concedente di contrellare direttamente, o tramite suoi incaricati, a spese
I'Utilizzalore € senza che cid comporti responsabilith aleana, la buonz esecuzione delt'opera.

J riguardo fe parti convengono che vemanno effettuate almeno qualiro perizie tecnico-estimative sul

lizzandoimmabile (iniziale, a1 35% ed al 70% della costruzione ronché finale), a cura di un tecatco di fiducia

ia Coneedente ed & spese dell'Utilizzatore, clie teranmoe l'esaita dell'opera e la congmith dei

ti sostennti.

1.5 - CONSEGNA DELL'IMMOBILE

‘Utilizzatore prenderd direftamente ir consegna l'immobile previo rilascio da parte del Direttore dej lavori

la "Dichiarazione di fine lavori” e di specifica atiesiazione relativa alla zegolare esecuzione dei medesimi,

ichéprevia presentazione al competente Comune della domanda di agibilith e/o abitabilith ex D.P.R. 380401

ste unice delle dispesizioni legislative o regolamentari in materia ediliziz).

afd cura dellUlilizzatore sottoscrivere I'apposito verbale di presa in consegma secondo uno schema

disposto dalla Concedente in cui PUtilizzatore aticsterd -anche nell'interesse delia Concedente medesima -chs

unobils & stato realizzato a regola d'arte, in maniera comispondente al progetto esecutive ed & pienamente

orme ai Tequisiti previsti dallh nommativa vigente in materia urbanisticofedilizia, antisismica,

inquinamento, i igiens e sicurezza sul luogo di lavoro.

a consegna deliimmobile & prevista tassativamente entzo il tenmine indicato nells Condizioni Particolari,

nine convenrutoe direftamente dall'Utitizzatore con i Fornitori; il mancato rispetto, non giustificato, dellz data

onsegna cost come indicata nelle Condizioni Particolari del contratio di locazione finanziaria, comporterh il

frodella Concedente i sospendere ogni pagamento, saiva la sua facolth di avvalersi eventualmente di ogni

orimedio di sua spettanza (ivi compresa ta rsoluzione ai sensi del suceessivo art, 14 def presente contratla),

€0 che tra le parti 8i raggiungano intese per la proroga del termine e per le relative conseguenze.

‘on Ia presa in consegna 1'Utilizzalore accetia incondizionatamente Fimmobil doa proprio esclusivo

feo tutti i rischi connessi e le responsabilith - anche derivanti dz caso fortuito o forza maggiore ovvezo

messia vizi pafesi od occulti sia originari che sopravvenuti che possano diminuime il valore ovvero

edimne, anche parzialmente, I'utilizzazione - ivi inclusi quelli gravanti sulla Concedente in quali#a di

prietaria ed esonetando questultima da ogni responsabilith per ritardala consegna nonché da alire

dempienze ascrivibili al Direttore dei laveri, ai Fomitori od a terzi,

:T. 6 «COSTI FINANZIABILI

costa di realizzazions dell'immobile sarh costituito daila sommatoria delle seguenti voci:

costo di acquisto del terreno sul quale verr edificato Fimmobile;

eventuali imposte relative al lrasferimente della proprieth dei suefi;

comispettivi sostezti in esecuzione dei contratti ¢appalto, d'opem e d'incarico professionale;

compensi professionzli per la progettazione, la direzicne ed it controllo dei lavori di realizzaziome
dell'immobile ¢ per Yeffetiuazione dei prescritti coflaudi, ivi compresi i costi connessi agli adempimenti
previsté dat D. Lgs. 81/08;

eventnali altri costi sostenuli dalia Concedente in oHemperanza a disposizioni dell'Antorits, connessi alia
realizzazione delfimmobile, ivi inclusi gli oneri di whanizzazione primaria e secondaria; i suddetti oneri di
urbanizzazione dovranho ¢sserc versati dall Ulilizzatore, enire le scadenze, a favore degli enti richiedenti e
polrazne essere rifatturati alla Concedente;

oneri finanziari maturati dalla stipula det presente contratto fino alla consegna dell'itnmobile, caleolati come
indicato nelle Cendizioni Parficolari. salve che nelle stesse nonm sia invece pievista la fatturazione
trimesirale degli oner di prelocazione.

nzalora per lultimaziope dell'immobile fosse necessario sostensre costi aggiuntivi rispetio a quelli

ventivati,]a Concedente si Tiserva «i deliberare I'incremento del finenziamento, richiedende, se del caso, '

igrazione da parte dell'Utifizzatore deli'anticipo contrattuale pari allimporto dell'incremento,

T. 7 - TASSO LEASING, CORRISPETTIVO DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA E SHO

EGUAMENTO

tasso leasing, indicato nelle Condizioni Particolari, & il tesso intemo di attualizzazione per il quale si verifica

juaglianzatra costo di acquisto ¢ realizzazions del bene locate { 2l netto delle imposte) e valore attale dei

onie del prozze delt'opzione finale di acquisto (al netto delie imposte) contrattualmente previsti, Per § canoni

nprensivi dei comispeliivi per sexvizi accessori di natura non finanriaria o assicurativa viene considerata sole

arte di canone Tiferita alla restituzicne del capitale investito per {'acquisto def bene e dei zelativi interessi. (1

i di attuatizzazione & caicolato come fasso periodale espresso in termini di Tasso Nominale Anmuo,

fuppatocoit 1a stessa periodicith det canoni sulla base di un anne standard di 365 gg. Compeste di periedi

:s1, bimestri, trimestri o semestri) tutti eguali fra di lore.
comispettivo {otale della locazione finanziaria & stato determinato sulla base di un costo presunto di

tizzazione dell'immobile ed & costituito dalla somma del canous anticipate iniziale & dei canoni pericdici,

sorti tuiti indicati nelle Condizioni Particolari.

lla consegna dellimmobile, la Concedente ne quanlificherd il ¢osto definitivo di realizzazione sulla base

1i esborsi effettivamente sostenuti dai predetto in applicazione di quanto previsto dallarticolo precedente.

u tale imporio la Concedente ricalcolerd i comrispettivo totale della locazione finanziaria ed il prezzo per

izioned'zcquisto finale con gli stessi criteri matematici utilizzati per il p e conltatto, I do 12

fetta proporzionalitd tra 1a variazione interveruta nel costo di realizzazione dell'ipunobile ¢ I variazione

witata al cotrispettive totale ed al prezzo per l'opzione di acquisto finale.

ard in ogni caso faceltA della Conccdente risolvere il presente conéraflo qualora il costo definitive di

lizzazione dell imobile superi di un sesto I'imposto del costo presunto indicato nelle Condizioni Patticolari.

‘el caso in eui il canone non fosse assoggetiato ad indicizzazione, sark facolti della Concedente, da esercilassi

w0 insindacabile giudizie, di procedere ad yn adeguamento dei corsispeliivi indicati nelie condizioni paricolari

cotratto, sssumendocoms indice di riferimento la quolazions"lettera” deil'Interest Rate Swap deli'Euro come

iblicatodal guetidianc "It Sole 24 Ore" per durata pari alla durata de! contratio ¢ con tasse di riferimento Ia
quodazietie iniziale riferita 21 mese di decorrenza del coniraito.

1 caso di mancata pubblicazionesy "T1 Sofe 24 Ore” delle suddette quotazioni, si fa riferimento alle quotazioni
tera” equivalenti dell'Interest Rate Swap delFEuro pubblicate dal quotidiano MF o in mancanza anche di

ste ultime delle quotazioni conumicate <ia Cassa di Risparmnio di Parma e Piacenza SpA

T.8-PAGAMENTO DEL CORRISPETTIVO

‘Utilizzatore corispondera il canoise anticipato iniziale alla sottoscrizione del presente coniratio con valuta
s per la Concedente il medesimo giomo & § canoni periodici #lle singole scadenze con valuta fissa per 1a

wedente if piomo delle scadenze stesse.

tanste la natura finanziaria del presente contratto, I'Utilizzatore non potrh intemrompere, sospenders o ritardare {

amenti dovali in base al medesimo, anche so Fimmobile si rendesse inutilizzabile - ad csempio - per

vvedimenti amministrativi, eanse di forza maggiore, caso fortuito o fatto del terzo.

‘Utilizzatore consente che la Concedente imputi ogni pagamento in primo liego alls spese sosteniite dalla
1cedentestessa e ripetibili nei confronti delf' Utilizzatore in ragione del presente contratto, quindi agli interessi
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ed infine a quanto doevulto a titelo di comispettivo.
ART. 9 - INDICIZZAZIONE CANONI PERIODICE

el caso in cui sia previsto ai sensi di quanto indicate nelle Condizioni Particolari, che il canone periodico
dovisto sia indicizzato, Iammontare delle stesso sard asseggrettato ad indicizzazione a pastire dal primo canone
periodico con scadenza successiva alla data di presa in consegna det bene.

Ltindicizzarione verrd effettuata, con riferimento al  Tr - Tagso &i riferimento base e con le medalifh di
rilevazione indicate nelle Condizioni Particolari, applicande Iz seguente formula:

Cancne indicizzato = Dr x {Ti-Tr) x D/L 200 + Cp

dove:

Pr= debito residuo dopo i pagamento del canone periodico precedents & quello da adeguare;

Ti = valore assunto dal "Parametre” ritevalo secondo le “modalitd di rilevazione” , moltipticato per 365360,
per clascuna scadenza da indicizzare;

Tr= tasso di riferimento base, pari al “Tasso di riferimento” indicate nelle Condizioni Particolari ¢ rilevate
atla data ivi indicata;

D} = distanza, espressa in mesi, (ia la scadenza del canone da indicizzare e la scadenza del canone precedente;

Cp = importo del canone periodico indicato nelle Condizieni Particolari.

ART. 10 « ADEMPIMENTI F. RESPONSABILITA’ PELL'UTILIZZATORE

I'lJtilizzatore si impegna espressamente, esonerando la Concedente da ogai onere e responsabilita a1 riguardo,
az

- effeltuare iite 1o denunce o provvedere a futti gli adempimenti che fossero prescrifti in relazione
al'accatastamento ed alla destinazione deil'iminobile, in particolare dalle norme riguardanti il ritascio delle
licenze di abitabilith ed agibilith, nonché ad ottenere le awtorizzazioni amminisirative éventualmente
richieste per I'esercizio dell'aitivity ivi concretamente svolta & ad osservare ogni altra norma generale o
particolare che possa riferisi all'immobile stesso ed a1 suo uso, assumendosiin ogni caso la responsabilith
derivants dall'eventuale inosservanza di dette norme & manlevando 3 Concedente da ogni conseguenza
pregiudizievole inerente 21 mancato rilascio detle liconze e delle auterizzaziont di cui sopra. 1'Utilizzators
ron potrd, in alcun caso, introdurre, insiallare od utilizzare all'interno dellimmiobile matetiali, beni o
macchinari pericolost per l'integritd ¢ 1a stabilith dell'immobile stesso;

- non distogliere i beni locati dalla loro prevista destinazione per lutta la durafa del presente contratio & fino at
tragferimento di propricla conseguenie all'esercizio defl'epzione di acquisto, ovvere alla loro restituzione a
favore della Concedente;

- rispettare I legislazione naziomle ¢ comunitatia in mmateria di appalt, ove appiicabile;

- asterersi dail'apportare al¥immobile medifiche ed innovazioni, senza il preventive benestare scritlo da parte
della Concedente, nonchi senza le prescritte autorizeazioni o licenze da parte degli enti preposti. Nel caso in
cui le medifiche ed innovazioni in parola fosselo richieste dalla legge o dalla Pubblica Amministrazions per
consentire all'UHilizzatore di continuare a svolgere neli'immebilela propria attivity, I'IHilizzatore stesso sard
tenuto a comunicare immediatamentealla Concedente dette richieste anche sl fins di consentirgli di perre in
essere gli adempimenti previsti dat D. Lgs. 81/08. Le modifiche ed innovazieniin patela devranno in ogni
caso essere eseguile a Tegola d'arle senza alferare la stmitfura e la conformaziens tecnico-edilizia
dell'immobite;

- partecipare, essendo legittimato sin da ora, allz deliberazioni ed alle assemblee condominiali«i caratteze sia
otdinario che sitzordinario, assumendo a proprio es¢lusivo carico egni onere ed obbligo conseguenti;

- curare diligentemente la conservazione dell'immobite ¢ provvedere & propria esciusiva cura e spese alla sua
mamutenzione ordinaria e siraordinaria (in questultimo caso, previo benestare delta Concedente, al fine di
consentire che siano posti in essere gli adempimenti previsti dal D. Lgs. 81/08, ove applicabili),
nell'accezions pitt ampia del tenmine, ivi inclusi gli intervent] migliorativi ed innevativi preventivamente
autorizzali dalla Concedente, tanto nelle partt inteme ¢che esteme, compress 1s parti comuni delTedificio, Je
coperture, le conduliure, gli impianti, i fissi e gli infissi, ed a fute le riparazioni ed integrazioni, sostituzioni
e rifacimenti totali o parziali che si renderanno necessari per gqualsivoglia motivo. I miglioramenti e le
eventuali addizioni apportate al'immobile, 2n1che se aulerizzati dalla Concedente, rimamranna acquisiti allo
slesso senza indennizzo aloumo per I'Utilizzatore;
mantenerc 'immobile, gl impianti ed i macchinar in esso installati sempre in perfetta efficienza ed idoneia
rispondere ai requisiti previsti dalla legislazione vigente, con parlicolars riguardo alla nonmativa in maleria
d'ipiene, salute e siturezza sul fuogo di lavoro e di tutela deliambiente;
consentire alla Concedente, o a chi sark da quesli incaricato, di effeltuare in ogni momento, compatibilmente
con gli orari di lavoro, gli accertamenti ed i controlli opportuni per verificare la manulenzions, Iuso e Ja
conservazione deliimmiobile;

- informare tempestivamente per iscritto la Concedente di ogniatio o fatte che possa pregiudicare i suoi diritti
di proprietaria dell'itmobile, assumendo direttamente ke iniziative Titenute improcrastinabifi nelfinteresse
delia Concedente medesima, impregiudicata la facolla per quest'nitima di azione direfta. In particolare,
TUtilizzatore - ferani Testande tutti gli impegni assunti verso la Concedente ¢ senza pregiudicare it diritto di
propiiela della medesitma suil'immaobile - sarh tenuto ad avanzare direttamente riserve ed eccezioni nei
confronti del Venditere o di {exzi, asswinendo a proprio esclusivo carico ogni responsabilith ¢ conseghenza;
denunciare tempestivamente alla Compagnia di Assicurazione qualsiasi sinistro occorso all'immobile o da
quesio causale; copia della denuncia dovrd allres] essers inolirata 2lia Concedente in caso di sinistri ¢he
abbiano cagiomato dammo alle persone ovvere cccedenti il 10% del costo presuato di realizzazione
dell'immobile.

- comunicars immediatamente alia Concedente Poltenimento di eventuali agevolazioni a valete sul presente
contratto; :

- praticare, nei confionti de! proprio personale dipendents, ai sensi e per gli cffetti deli'ant. 36 della Legge
300/70 (Statuto dei lavoratori), un {rattamento non inferiore a quello previsto dai contratti colleftividi lavore
detla categorin spplicabile alla zona tersitoriale di residenza.

E' inolire convenuto che I'Utilizzalore per tutla la durata del rapporto manlevi la Concedenle, sia nei confronti
propri che di terzi, ivi compresa la Pubblica Amministrazione, da opni rischio e responsabilita relativi
all'immobile, alia sua realizzazione, custodia, conservazione ed impiegp, anche se dipendenti da causa anteriore
alla consegna detl'immobile stesse.

L'Utilizzatore manleva altresi la Ci dente da ogri siscliio, onere e Tesponsabitith cormessi alla stipulazione
del presente confratto ¢ deli'atto di acquisio del terreno su cui limmobile verrs edificato, restando responsabile in
prilna persona - salvo quanto previsto dal successivo art. 12 - di tatli i danni eventualmente occorsi ed
impegnandosi a risarcire la Concedente stessa per tuiie le conseg| pregindizievoli che p derivare a
catico della medesima quali, ad csempio, peir

- violazioni di nomme poste a tutela della proprietd di terzi o di dirifti o ragieni di terzi, sia reali ehe personali;

- violazione da parte dell'Utilizzatore o del Venditore o di terzi delle nommative antinquinamento dei snod,
assumendo  I'Utilizzatore ogni responsabilith in relazione alia natura idrogeologica del medesimo &
ail'assenza di alterazioni dovnte a sostanze inquinanti;

- danneggiamento, deterioramento, distnizione dell'immobilea qualsiasi causa dovul, ovvero softoposizione
dello stesso a provvedimenti di sequestro, requisizione, espropriaziene temporanea o definitiva. Nei casi di
danneggiamenito o perdita parzale deilimmobile, I'Utilizzators dovrd provvedere immediatamente ed a sue
spese, d'accordo con Iz Concedente e con le modalith che saranno da questa indicate, anche in ossequio a
quanto previsto dal D, Lgs. 81/08, alla sostiluzionedelle parti oggetto del sinistie ovvere alla loto rimessa in
eflicienza, ¢on espressa rinurcia ad ogni pretesa nei confronti delia Coneedente;

- danni arrecati allo persone o alle cose dell'Utitizzatore ¢ di terzi, anche se nor imputabili all' Ulilizzatore od
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nale da lui dipendente od auterizzato anche temperaneamente ad accedere ailimmobile, ovvero
s8¢ dovuli a difetto di progettazions, costruzione, o di altro, come in conseguenza di incendio,
tosione, aflagamento, totturs di impianti o ibazioni, scc.
parti si dango atto che non potranno derivare alla Concedents responsabilitio pregindizi di aloun tipo per
Apossibilith di utilizzazicne parziale o totale dell'immobile, 2 qualsiasi causa dovata, ivi compreso il mascate
tenimentoda parie deif Utilizzatote dei permessi e delle aulorizzazioni necessarie per ['esercizio dell'atlivitd cui
immobile & destinato, ovvero la suceessiva revora (od annultamento) di tali permessi e sutorizzazioni.
L'Utilizzatore ner potra sublocare ¢ cedere a terzi il godimento & I'uso, anche parziale, dell'immohils, salvo
spressa autorizzazione rilasciata dalle Concedente in forma seritta .
L/ Utilizeatore dovr} dare immediata comunicazione scrilta alla Concedente qualera nel corso dei prescate
mtratto si verificassern:
) mutamenti nefla forza o nella ragione sociale;
b) variazioni rigisardanti 1a sede legale o amministrativa;
¢} vicende limitative dej dirilli afferenti l'esercizio detlimpresa.
RT. 11 - FACOLTA’ D AZIONE DELL'UTILIZZATORE
La Concedente confetisce all Utilizzatore facolta’ di agire direHamente a sue spese nej confronti det Venditore
di terzi per far valers, anche in via gindiziaria, lore eventuali Tesponsabilila per difformith e vizi o
adempimenti di alira natura, con l'eccezione deli'azione di tisolazione che & riservata alla Concedente.
Qualsiasi azione intrapresa dali'Utilizzatore dovrd essere comunicala per conoscenza alla Concedente, #lla
tale resta in ogani caso riservata la facolt: di intervento in causa o di azione autonoma.
RT. 12 - ASSICURAZIONE DELL IMMOBILE
La Banea d'Htalia richicde, aj fini defla vigilanza prudenziale, che i beni posti a garanzia delle eperazioni di
lanziamento siaio opportunamente assicurati contro if Hschio danni.
Stante fa natura finanziaria deli'cperazione di leasing, I'Utilizzatore si assums futti i tischi, le responsabilith e
ioneti relativi ali'edificazione dell'immobile e, a lavori ultimati, all'immobile che ne formera oggetto nonché
ttele conseguenzedi opni datno dallo stesso provocato nel corso deil'intera durafa def contratio di locazione
lanziaria,a partire dalia dala di acquisto deli'area o del rustico da patte della Concedente ¢ comunguesino aliz
sensegna o ali'eventuale riscafte finale.
Pertanto & facolth dell'Utilizzalore sceglicre una dedle seguenti soluzioni:
12,1 Assicurazione a cura dellz Concedente
L'Utilizzatore preso atte dei contenuti delle polizze assicurative stipulate datla Concedente con primarie
mpagnie assicurazione, averdo Ticevuio prima d'ora specifica informativa sulle condizioni di assicumazione,
endeatto ed aceetls che Ja Concedente faccia ricomprendere nelle relative polizze Quadro la realizzazione
I'immobiledurante il periodo di edificazione, & I'immobile oggetto del contratto di locazione finanziaria a
ilizzazione avvenuta.
Utilizzatore si impegna a vemsare alla Concedente, nella misur e secondo le modalith previste nelle
ndigicniparticolari, pii importi relativi allz gestione dsl programma assieurativo di copertura dell'immobilein
1sing. L'indicazione uelle condizioni particolari di contratta delimporto relative a quanto sopra, nonché Ja
Woscrizione dells dichiarazione di presa <o delle condizioni di coperiura ¢ Fadesione alla stessa
stituiscono f  manifestazione da pare deli'Utilizzatore  delibaccett defla p te  solazione
ssicarazione a cura detla Concedente®.
JUlilizzatore prends atto ed accefta che lassicurazione non comprenderd la responsabilifh civile
Irititizzatoreverso terzi, che dovia da questi essere stipulata con particolare riferimento anche ai contenuti
I'immobilee alfaltivith ivi svolta per un rmassimale congruo, ancke in relazione agli nsi e al tipo di atlivitd
sreitata.
-2 Concedente e I'Utitizzatore espressamente convengono che qualora la Compagnia di Assicurazione, oppure
d dalie suddette polizee Quadro, la Cencedente provvederh a stipuiare alira pelizza
Hicurativaavente le medesime carattesistiche e condizioni di quelis precedente dandone notizia ali'Utitizzatore
quindi, a parits di condizioni, tale nuova polizza si inenderd acceltata dalttltilizzators, salvo diversa
municazioneda pacte di q'uut'ultimo da inviarsi nel termine di 60 giomi nel quat caso varra 'obbligo generale
assicurazione a carico deli'Utilizzatore.
2.2 Assicirrazione a eura dell Utilizzatore
Jualora I'Utilizzators volesse provvedere anlonomamente alta copertara assicurativa, Iimmobile dovrh essere
icurato, con idonea Polizze CAR (“conslruction all isks™), a pattire daila data di acquisto dellarea da parts
la Concedente e per tutto il periodo di cdificazione dell'immobile e, a realizzazione avvenuta, con Polizza
endioed Eventi Speciali, a cura ¢ spese dell'Ulilizzatore, da primaria compagnia di assicurazione gradita alla
needente, confre tulli i rischi ivi comprese le garanzie aggiuntive, ricorso terzi da incendio ed Eventi
tastrofali.
# condizioni delle polizze dovranno essere di gradimento della Concedente e Tispondenti agli standard
icurativi minimi riportali in un apposito elenco garanzie consepnato al¥ Utilizzatore prima d'ora.
2 polizza, stipulata per nn massimate pari 2lmeno al costo effettivo o di realizzazione dei beni, dovrh essere
enle per fultn [a durata del presente contratto e comunque sino alla riconsegna alla Concedente o af
iferimento dells propricth delfimmobilea favore dell' Utilizzatore, @ dovra prevedere Ja clausola "costo di
siruzione anuovo dei beni assicurati®.
4 polizza, da produmre in copia alla Concedente, dovrk contenere clausola di vincolo costituile per tulta fa
aladella copertura a favore della medesima per BB pagamente di indennizei & qualsiasi causa dovuti, nonché
pegnoda parte della Compagnia di Assicurazione 2 notificare tempestivamente all Concedente, 8 merzo
¢ra mecornandata AR, il mancato pagamente dei premi.
'immebile dovra inoltre essers inoltre assicurato coniro i rischi da Responsabilith Civite del Proprictario, peri
nidi cui la Concedente debba rispondere, procurati dall'immobitee relativi impiantia cose, animali o a terzi
compresi M'Ulilizzatore ed i suoi dipendentifeollaboratoriycon un massimale uhico mihimo assicurato di Euro
00.000,00=,
'Utilizzatere assume ogni risclio ¢ responsabilitd derivanti dz omessa od insufficiente copertum assitmmativa
tché da decadenza della polizza per qualsiasi ragione.
1 caso di mancato pagamente dei premi da parte del)Utilizzatore, come in ogni caso di decadenza dolla
izzanel cotso del contratle, & facolth detla Concedente, salve ogni diritto derivante dal successivo art. 14,
vvedere direltamente aila copertura di tali premi e stipulare coperture assicurative ritenute piti idonee presso
npagnia di propria scelta per proprio cento ed a spese dell'Utilizzatore.
'Utilizzatore dovra effettuare le denunce dei sinistri alle Compagnie di Assicurazione, nei fermini e con le
dalita previste dalla polieza stipulala, assumendo ogni altra iniziativa utile od opporiuna, ivi compresi gli
mpimenti previsti dagli artt. 1898, 1913, 1914 e 2952 cod. civ.
L3 Disposlizioni comuri
facoith detla Coucedente provvedere direttanente alla definizione con la compagnia di assicurazione
‘indennizze dovuto a scguito dei sinistri.
¢l caso di "assicurazione a cura dell'Utilizzatore”, I'Ulilizzatore conferisce alla Concedente espresso mandato
ra obbligo di rendiconte, affinchd questaltina , in qualith i vincotalaria , provveda alla richiesta ed alla
oita di tutta 1a documentazione necessaria per la definizione del sinistro.
casa di sinistro parziale gli indennizzi saranno liquidati dalle Compagnie di Assicurazione alla Concedente,
1w 1estando che questaltima riverserd all'Utilizzatore un importo comispendente all'indennizzo, al netto di
tuali canoni scaduti, interessi o altri erediti dorivanti dal presente conbalio e previo accerfamionto
avvenula rimessa in pristino dellimmobile ovvero aifavvenuto pagamento delle riparazioni.
caso di sinistro totaie , le somme comisposte dalia Compagnia di Assicumrzione alla Concedente a titolo di
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indernizzo o di risarcimente verranno imputate a decurlazione del debito del{'Utilizzatore mentre gli eventuali
importi in eccedenza rispeifa al complessivo ctedito della Concedente saranno versati all'Utilizzatore,

La responsabilith deil'Utilizzetors verso Ja Concedente perrane comungueaeche in case di danne per it quale
& prevista copertira assicurativa ed oltre gli eventuali liniti delia stessa sino alla capertura completa di ogni
perdita o danio subito dalia Concedente, anche di carattere puramente finanziario, nonché per it ritborso di ogai
somma chie la medesima sia tenuta a comispondere a terzi.

Resta in ogni caso fermo L'obbligo dell'Utilizratore dj risareire alla Concedente i danni, o la parte di danni, che
non risnlfassero soddisfatti dalf' indennizzo assicurativo.

ART. 13 - FACOLTA’ DELL'UTILIZZATORE AL TERMINE DEL CONTRATTO

Altermine del contratio I'Utilizzatore potra avvalersi delle seguenti facolt alternative:

4} acquistare, nello stato di falto ¢ di diritto in cnj 83 trovera e con esclusione di qualsiasi garanzia da patte
dellta Concedente, I'inmobile con opni suo accessorio e pertinenza, al prezzo indicato nelle Condizioni
Patticolari che dovrd essers corrisposto, tramite autorizzazione permanente di addebito in conto per richieste
di incasso (RID), alfa scadenza del presente contyatto con vajuta fisgsa per la Concedentoil giomo successivo
alla scadenza stessa;

b) reslituire, entro 15 giomi dalla scadenza del contratto, a propria ¢ ¢ spese, nella libera disponibilita della
Concedente, l'immobite con ogni aceessorio ¢ perfinenza, in buono stato di conservazione e manutenzione,
salvo il normale delerioramento per I'uso, libero da cose, pesi, oneri e situazioni pregiudizievoli. In caso di
titardo nella restituzione, la Concedente si riserva la facolth di chiedere, a titolo i risarcimento del danno,
una somma giornatiera rapportata altimpotic deli'ultimo canone periedice, maggionato di ur terzo;

la facolth di cui al punto 2) potrd cssere esercilala soltanto gualora 'Uiilizzators abbia adempiuto
punfualmente a mtte 12 obbligaziont assunte, nonché previa comunicazions scrilta la Concedente, da invistsi
almeno 90 giomi prima della scadenza coniratiuale.

In ogni caso, sole dopo che Timmobdile sard stato restitito alia Concedente eppure sard stala pagata
dall'Utilizzatore ogni somma dovirta in base al presente contratto e sard stato stipuiato Fatto di tasferimento deila
propriefa dell'immobile stesso in cape all'Utilizzatore, verranno 2 cessare gli obblighi ¢ e responsabilits dal
nedesimo assunti rei confronti della Concedente.

La stipula detl'atto di trasferimento finale avverrd presso nolaio di esclusiva fiducia di Crédit Agricole Leasing
ltalia Sr.l.

Sard cura dell'Utilizzatore produree dichiarazione sostituiiva di atio notorio resa da un tecnico iseritio ali'Albo
che certifichi 1a situazione urbanistica dell'immobile con particolare riguardo alla verifica fia lo stato iniziale
(data di acquisto da parte della Concedente) e lo stato alla data di rasferimento della proprietd deflimmobile
(rogito notarile).

ART. 14 - SCIOGLIMENTO DEL CONTRATTO
#} Risoluzione del confratto per inadempimento dell' Utilizzatore

In caso di mancato o ritardato adempimento, anche parziale, da parle dell'Utilizzatore ad wna o pill delle
obbligazioni previste dal presente contratto e segnatamente a quelie di cui agdi arlicoli 3 (acquisio
dell'immobile da concedere in locazione finanziaria), 4 (realizzazione dellimmobile), 5 (consegna
dell'immobile), 7 (lasso Jeasing, corrispettive delia locazione finanziaria e suo adeguamento), 10
(adempimenti 6 responsabilitd del'Ulilizzatore), 12 (assicurazione dell'immobile), 17 (oneri accessori, spese,
imposie & tasse), & in facolta della Concedente di valersi della presente clausola risolutiva, ai sensi & per gli
effelli di cui all'art.1456 cod.civ,, dandone comunicazione mediante lettera raccemandata con avviso di
ricevimento, con conseguente risoluzioae di diritto.

b) Recesso della Concedente

£a Concedente potra recedere dal contrato mediante leticra mecomandata con avviso di ricevimento in caso di:

-markata consegna dell'immobile da parte dei Fomitori ectro la data indicata nelle Condizioni Particolasi;

-revoca efo risoluzione del mandato 2 realizzare MNimmobite;

-decadenza, perdita 0 mancato rilascio delle autorizzazioni, permesss, licenze e nulia osta necessari per la
realizzazione dell'immobite o per lo svolgimento delt'atlivitd a eui Uimmobile & destinato;

-mancato inizie dei laveri di edificazicne decorsi sei mesi dalla stipuls del presente ¢ontfratto;

-mancale rispstte dei livelli minimi di sicurezza nel cantiere, cosi come previsii dal D 1gs. 81/08;

-protesti, sequestri, pignoramenti, iscrizione di ipoteche giudiziarie pr ti o sopravvenute a carico
dell'Utilizzatore o dei suoi garanti;

-apertura di procedure concersnali a carico dell'Utilizzatore ¢ el garanti, ad eccezione della procedusa
{allimentare per la quals 5i applica quanto previste dalla nommaliva in materia;

-mancata rispondenza a realth di sitaazioni, dati e conti foraiti dall'Utilizzatore;

~varizzioni sostanziali della compagine societada dell'Utilizzatore o dei garanti ovvero delerioramento
sostanziale delle originarie condizioni patrimoniali dell'Utilizzatore o dei garanti, salvo che Y'Utilizzatore
presti idonea garanzia;

-modificazione sestanziale o cessazione dellattivita dell'Utilizzatore;

-impedimento alfvlilizzazione dell'immobile, a seguite dell'emanazione di provvedimenti ammintistrativi o
pibdiziari conseguenti a fatlo  dellUtilizzatore o di terzi o per ordine deil'auforith, per wn periodo
confinuativo superiore a tre mesi, salvo ehe non ricorva il caso di cui alla suceessiva lett.c).

¢} Sciogtimento automatico del contralto per impossibilith definitiva

-Nei casi di perimento, perdila totale dei beni, di impossibilith definitiva di utilizzo per qualsiasi causa, anche
per case fortuito, forza maggiore, atto o fatto dell'Utitizzatore, suoi ausiliar, incaricati o di terzi, i1 contratto
si intenderd risolfo ipso jure, con gli effetti di cui al successivo art.i5.

E' fatta salva in ogni caso la facolta della Concedente di non avvalersi della riseluzione, ma di esigere

Tadempimento del preseate contratto, anche considerando PUtilizzatore decadute dal beneficio del tennine e
procedende all'eseczione coattiva.
ART. 15 - ERFETTI CONSEGUENTI ALLO SCIOGLIMENTO DEL CONTRATTO

15,13 Qualora Jo scioplimento del presente confratio intervenga prima della conscgna dell' bmmobile di cui

affarl. 5, la Concedente trasferird all Utilizzalore, a spese di questultimo, 1a titolatith del terreno ¢ di quant'aliro
cventualmente sopra edificato nelle stato di fatto e di diritto in cui si roverk in quel momento. L' Utilizzatore sari
tenuto a corrispondere alla Concedente un importe pari agli esborsi del medesimo sostenali per I'acquisto del
terreno nonché quelli connessi ai contraiti di appalto, d'opera, di incarico professionalee di locazione finanziaria,
maggiorato di una penale del 4%. A fionte di quanto sopra, la Concedente restituind alt'Utilizzatore il canons
anticipato iniziale diminufto di un importo pari agli interessi sui pagamenti eventualmente effettuati dalla
Concedente stessa it misura cccedense tale canone. Delti interessi saranno caleolati, con riferimnento allanno
civile (365/365), al Tasso Effetlivo Globale (TEG) - rilevato dal Ministero det Tesoro, det Bilancie ¢ della
Programmazione Econotnice ai sensi della Legge n.108/1996 relativamenta alle classi d'importo dells operazions
di leasing e pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale - vigenle il giomo det rimborso, maggiomato di un terzo.
L'Utilizzatore sard consegueniemenie
professionale stipulati nel frattermnpo 2i sensi, rispettivaments, degli aeticolt 167§ & 2237 del codice civile. A fale
ripuardo 1'Utilizzatore si obbliga, manlevando espressamente ta Concedente, ad accollarsi qualsiasi prelesa
creditoria o risarcitoria eventualmento vantata dai Fornitori nei confronti dellz Concedente medesint 4 causa del
Tecesso.

tepute a recedere dai contraiti di appalio, d'opera e di incarico

15.2) Qualora lo scioglimento del contratto intervenga dopo Ja consegna dell' immobileai sensi del precedents

art. 5, I'Utilizzatore dovra senza indugio provvedero 2l rilascio dell'inunobite nelta libera disponibilith delta
Concedente e oll'immediato pagamento dei canoni periedici rimasti eventualmente insoluti ajla ata della
risoluzione, olre ad ogni altre importe dovale a qualsiasi fitalo in base al presente contratto.

La Concedenle ha altrest la facolth di obencre #l risarcimento del danme, identificato, stante la nahwa
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del conlratto, come capitale residuc investite.

0 di risoluzione per inadempimento di cui afla precedente lettera a) defl'art.l4 o di scioglimento
Aicods] contratte per impossibitith definitiva di cui alla precedente lett. ¢) deliat.14 , l'importo dj tals
simentosar pari alla somma dei canoni periodici non ancora maturati e det prezzo pativito per 1!

pagamente, il suddetto rapperte di conto coronte sia in essere, assicuri disponibilith sufficienti e nor sussistano
agloni che ne impediscane Futilizzazione. In caso contrario [a Banca resterd esenerata da ogni & qualsiasi
Tesponsabilith inerente al mancato papamento, che dovrh essere effettuato direttamente daliUtilizzatorea favors
delta C dente. L'Utilizzatore prende atto che 1a Banca si riserva il diritte di recedere in gualsiasi momenic dal

dopzione di acquisto finale, attualizeati al tasso pari alla media mensife EUYRIBOR 3 MESI del mese

dente Iz dala di peifezi to del p fs conlratte, diminuite di due punti percentuati.

Per i contratti con canoni periodici indicizzati Yattualizzazione di cui sopra verra effettuata sulla base del tagso
ii riferimento mdicata nelie Condizioni Patticolari diminuito di un panto percentuale .

Nal ¢aso di recesso dellz Coneedente ¢ cui alla precedente leflera b dell'at 14, l'importo di tale Hsarcimento
arapari atla somma dei canoni periodici non aneora maturati e del prezzo pattuito per Uesercizio dell'opzione di
cquistofinale, attualizzati al tasso pari alla media mensile EURIBOR 3 MESI del tuese precedente Ia data di
serfezionameirto del presente contratto, diminuite di ur punto percentuale,

Per i contratti con canoni periodici indicizzati Tattualizzazione di eui sopra verr effettuala sulla base de] tasso
li riferimento indicato nelle Condizioni Particolari.

A lavore dellUlilizzatore, per contro, sard accreditato Fimporio che la Concedente avrd ricavato, al netto di
1ssee spesc, dalla vendila o dalla ricollocazione dei beni o da indennizzi assicurativi o da risarcimenti effethuati
& terzd.

La Concedente prima di vendere o ticollocare l'immobile dovrh comunicare per iscritto all'Utilizeatore i1
rezza di vendita o il valore attribuito all'immobilestesso nella ricollocazione, assegnandogliun telmine di dieci
fomilaverativi perché I'Utilizzatore medesimo possa indicate il nominativo di un eventuale aitro acquireste a
ondizioni migliori. Trascorse tale termine, ovvero qualora I'Utilizzatore si sia rese itreperibile, nessuna
ceezionen contestazjone polrd essere sollevala dallo stesso in ordine alla congruith del prezzo di vendita o di
icollecazione dell'immobile. Sard in ogni case facolth della Concedente rifiutare offerfa del cominativo
egnalato dall'Lfifizzatore qualora o stesso non metta preventivamente a disposizione la somma necessariz al
agamento del prezzo offerto o non dia obiettive ¢ sulfisienti garanzie di solvibilita,

\RT. 16 - INFERESSI

In caso di ritardo ref pagamento del comispettive o delle sommea qualsiasi altro titolo dovute alia Concedente
nbase al presente contratte, fatio saivo il diritto per quest'ultima di risolvere il contratto stesso ai sensi del
recedenteart. {4, 1'Ulilizzatore, senza necessith di costituzione in mora, dovrh cormispondere interessi calcolati,
onriferimento afl'anno civile (365/365), al Tasso Effettivo Globals (TEG) - rilevato dal Ministezo del Tesozo,
elBilancio & dells Programmazione Economica ai sensi della Legge 108/96 relativamente aile classi di importo
«lie operazioni di leasing e pubblicato sulla Gazzetta Ufficiala -vigente nel periodo d'insolvenza, maggiorato
ella meta.

\RT. 17 - ONERI ACCESSORI, SPESE, IMPOSTE E TASSE

L'Utilizzatore si itpegna a pagare aila Concedente, con le medesime muodalita previste nel precedente art, 8,
Jlioneri accessori connessi con la stipula e con lesecuzione del presente contratio, indicati nelle Condiziori
‘articolari.

[ relativi importi potranne essere variati in relaziene al costo effettivo del servizin, previa comunicarione
IWUtilizzatore ai sensi della normativa, di volfa in volta vigente, in femna di trasparenza e pubblicita delle
‘perazioni e del servizi bancari & finanziarj

La Concedente si riserva di evadere, comunicandone in anticipe il costo presunto all'Utilizzatore, eveptuali
ichieste di prestazioni non espressansente previste nef presente condratto.

L'wtitizzatore si impegna a pagare al Notaio tutte le imposle, tasse e spess telative ali'atio di compravendita
otarile annesss e-conseglenti all'acquisto dell'immobils, se non concerdato diversamente con la Concedente.

Tutte Ie spese ed i cosli siguardanti l'immobile ¢ lattivitd in esso esercitata - queli, 2d csempio, lo spese
ordominiali, le utenze & le forniture - anche se derivanti da disposizioni della Pubblica Autorits, saranno
irettamente sostenute dall'Utilizatore che si obbliga a rimborsarle alla Concedente qualora questa le avesse
nticipate.in relazione a quanto sopra, Ja Coneedente noi potrd mai esserc ritenuta responsabile per la mancata
1ogazione delle forniture di delti servizi, qualunque e sia la ¢causa.

Ofire a quanto sopra previsto tutte le spese - anche di natira legale - imposte e tasse afferenti al presente
oniratto, nenché qualsiasi eventizale onere ¢ tibute, direlto ¢ indirctto, anche di cui al momente le parti non
bbianofa possibilit di quantificase [aminontars, inetenti o conseguentianche in futuro sia alla sua conclusions,
secuzione e risoluzione, sia concernenti ¥imumabile, 1a sua Tealizzazione, if suo uso, la sua preprieth, la sua
onservazions e destinazions, sono a carico esclusive dell'Ulilizzatore.

Qualora 121i esborsi vengano assolt dalla Coneedente, YUtilizzatore si obbliga a zimborsames - a prima richiesta
ella Concedente stessa, ogni eceezione rimossa - §l contovalors, ticonoscende pari valuta.

Nel caso di esercizio della facoltd di acquiste finale di cui al precedente art. 13, TUtilizzatore assums a suo
arico le tasse e le imposie relative all'ztto di kasferimento della preprietd, nonché le spese netarili e qusile
&ll'eventuale perizia tecnica sulla consistenza finale dell'inunobile.

Anche ai fini deif imposta di registro, I¢ pardi dickizrane ¢he Wlti i canoni, i servizi e le atire prestazioni resi
afla Concedentz i dipendenza del presente contratic sone assoggettati al regime fiscale di cui af DPR. n.
133/1972 & successive modificazioni ed integrazioni,

L'Utilizzatore provvederd direttaniente allassolvimento dell'linposta Comunale sugli Jmmobili (1.C.1) in
uatith di soggetto passivo del tzibuto, come previsto dalla nomnativa vigente (art. 3 D. Lgs. 50441592,
sodificato dalia L. 99/2009),

\WE. 18 - PATTT AGGIUNTIVE

L'Utisizzators prende atto ¢he il presente contsatto non & ¢ondizionato dalleventuale richiesta od otlenimento
i confributi sgevelativi ¢ che pertanto il medesime deve intendersi aitonome ed indipendente zispetto a ale
ontribuzione; 1'Utilizzatore prende aliresl atto che Ieventuale mancata, ridotta o rifardata concessione od
rogazionedi fali contributi ovvero eventuale sospensione, decadenza o revoca degli stessi non cosiituisce causa
isespensionzod intermuzione def regolare pagamento dei canoni periodici e delle afire somme comnnguedovate
1forza del presente centratto, secondo le modalith ed | termini ivi previsti, né - di conseguenza - pud costituire
ausa di rispluzions dat cortratle medesimo. :

I/ Utilizzatore dichiar, ai sensi dell'ast. 13 comma 1 del D. lg. 3¢ giugno 2003 n. 196, di aver ricevuto
deguata informativa in merito al trattamento dei propri dati personali effettuato dalla Concedente.

\RT. 19 - CESSIONE DEL CONTRATTO

11 presente contratto non potrh essere ceduta dall' Utilizzatore. In caso di cessione, affitto, nsufiutto dellazienda
ubentrerd nel confratto di locazione finanziatia il cessionario, 'affitluario, Musufruttuario, ma YUtilizzatore
zsterh cemumqua responsabile dell'adempimento degli obblighi assursi con il presente contratie in selido con il
essionario, Maffitfuarie, lusufralivario.

La Concedente, di ¢contro, ha facolld in qualsiasi tempo di cederc il presente contratto nonchd, in tutto o in
arte, i diritti nascenti dalio stesso e I'Utilizzatore sin d'orz consente alla cessione; tale cessiore con 7elative
odalithdi eseeuzioite, sard, a cura della Concedeate nctificata al¥ Utiliezatore e da quel momento sarh efficace
& suoi confronti.
sRT. 20 - AUTORIZZAZIONE PERMANENTE DI ADDEBITO IN CONTO (R.11IL)

Con la softoscrizione delle presenti Condizieni Generali TUlifizzatore autorizza irrevocabilmente fa Banca
escritta in ealee alle Condizioni Parlicolari a provvedere all'estinzione dei docomenti di debito emessi dalia
‘oncedente, addebitando il rapposto di conto corente ivi indicalo ed applicando le condizioni economiche
ichiamalens! foglio informativo analitico posto a dispesizione el Utilizzatore senza necessits, per Ja Banca, di
wiate a quest’uitimo la selativa contabile di addsbito, L'Utikizzatore dichiara di essere a conoscenza della
ircestanza che la Banca assume I'incarico dell'estinzione dei eitati documenti - che la Concedents invierd
irettamenteal}Utilizzatore stesso prima deila scadenza delt'obbligazions - a condizione che, al memento del
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servizio sopra desczitto; difale circostanza la Concedeate provvederk ad informars lempestivamente UUtilizzatore
medesimo if quale ricenosce aitresi che - Jaddove intenda eccezionalmente sospendere Pestinzione di un
documento di debito -dovr dame avviso in tal senso alla Banca eniro ja data di scadenza di tae docnmento, Per
tutle guanto non espr te richi » troversnio applicazione {e "Norme che Tepolanc i conti correnti di
comrispondenza e servizi connessi® gia setioscritte dall' Utilizzatore,
ART. 21 - FORO COMPETENTE

Per quaisiasi controversia refativa all'interpretazicne ed esecuzione del presente contratio si conviene la
compelenza esclusiva del Foro di Milano
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CONIMZIONI PARTICOLARI

1) Deserizione dei beni oggeito della locazione finanziaria

Venditore dell'immobile/ del terreno: FEG BRIVIO S.P.A.

Sede legale: Corso RE UMBERTO I, 1 - {0121 TORINO (TQ)

Descrizione del bene: Immobile da costruire sito in

Via MONCALIERI, 109 - Localits TETTI CAGLIERI - 10048 VINOVO (T0)
Come meglio descritto nell'atto pubblico di compravendita

Destinazione d'uso: Capannone Industriale

Data di ultimazione favori ¢ di consegna defl'immobile: 30/04/2012

2) Condizioni economiche della locazione finanziaria

Costo presunto di realizzazione dell'immebile al netio

di IVA - importe firanziato

Durata del contratte di locazione finanziaria
Canone anticipato iniziale

Canoni periodici da corrispondere come segue

Corrispettivo fotale

Tasso Leasing
Prezzo per I'esercizio dell'opzione finale di acquisto

Cmerd di prelocazione

Spese di Istrutteria alla stipula
Gestione programuia assicurativo

Canoni periodici indicizzati a:

Modalita di rilevazione

C) condizioni Particotari 1M 08/08

Buro 2.500.000,00

N. 216 mest

Buro 250.000,00

N, 215 con periodicitd mensile da Eure 12.607,51 cadauno, di cui il primo alla
consegna/constatazione del bene , fatti salvi l'adeguamento indicato all'art.7 delte Condizioni
Generali del presente contratio e quanto previsto alla clansola "indicizzazione” che segue.

Buro 2.960.614,65
(DUEMILIONINOVECENTOSESSANTAMILASEICENTOQUATTORDICH6S)

fatti salvi 'adeguamento indicato all'art.7 delte Condizioni Generali del presente contratto € guante

previste alla clausola "indicizzazione” che segue.

3,60% Tasso annuio noteinale
20,00 % del costo definitivo di reatizzazione dell'inunobile, determinato come indicato all'art 6 della
Condizioni Generali del presente contratto

La concedente calcoterd ghi oneri finanziar sugli esborsi comprensivi di IVA dalla medesima
sostenuti in refazione ai conteatti di acquisto, appalto, d'opera, di incarico professionale, ecc., al nelto
del canone anticipato iniziale. Gli oneti saranno calcofati con riferimento all'anno civile (365/365),
al'EURIBOR - Euro Interbank Offered Rate 2 3 mesi tempo per termpo vigente, come pubblicato su
"Il Sole 24 Oge" nella rubrica "Tassi & breve termine - Tabella Ewribor", maggiorato di 2,5000 punti
percentuali; detti oneri dovranno essere corrisposti dall'Utilizzatore alta Concedente alla fine di ogni
trimestre sofare (3 1/03, 30/06, 30/09 ¢ 31/12) ¢ alla data di consegna dell'immobite.
Qualora la consegna dell'immobile, per qualsiasi causa, non avvenga entro il termine indicato al
punto ! delle Condizioni Particolari, fa Concedente avra facoltd, in alternativa ad ogni altro rimedio
previsto dal presente contratto, di calcolare gli oner di prelocazions, sino alla nuova data di consegna
defl'immobile, con una maggiorazione di un ulteriore punto percentuale rispetto a quanto sopra
indicato.
Euro 2.000,00
Euro 3.750,00 all'anno durante il periodo di costrezione, da corrispondere annualmente in via
anticipata i
Buro 4.750,00 all'anno a partire dalla consegna, da corrispondese con fa stessa frequenza dei canoni
periodici
Polizza leasing immobiliare

3) Indicizzazione canoni periodici
Parametro Euribor 3 Mesi X 365/360
Valore base def parametro - Tr 1,1630 %

I canoni perodici con scadenza successiva alla data di presa in consegna del bene saranno
indicizzati al paramelro sopraindicato, come pubblicato su "T| Sole 24 Ore" nella mbrica "Tassi a
brevs termine - Tabella Eurtbor Tasso 360" (in mancanza st fard riferimento alle quotazioni ATIC)
pertanto varieranno con la modalith di rilevazione seguente e secondo la formula indicata nelle
condiziont generali. Per ogni canone da indicizzare si calcolerd la media delle rilevazioni giomaliere

intercorrenti tra la data di scadenzadel canone precedente a quello da indicizzare e la rilevazione del
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CONDIZIONI PARTICOLARI

giomo precedente alla data di scadenza del canone pericdico oggetto dell'indicizzazions.
Liindicizzazione dell'ultimo canone periodico sark calcolata utilizzando la stessa media del penultimo.

. 4) Modalita di pagamento dei canoni periodici

Addebito diretto su ¢/c bancario tramite procedura RID con valuta 0 giomo/i (fatte salve eventuali variazioni delle condizioni applicate dal circuito bancario)

Banea pagamento 06230-10820

Cassa di Risparmio di Parma e di Piacenza SpA
FII.. 350 - SEDE VARESE
Via MARCORBI, 4-21100 - VARESE (VA)

Conto corrente 000046808302
Codice IBAN
Codici da riportare sal modello RID Codice SIA

Codice debitore

IT1100623010820000046808302

AYSTY 4
0201720501504889

5) Altre condizioni economiche

Conguaglio del corrispettive a fronte di eshorsi anticipati

Spese notarili

Spese perizia

Spese registrazione contratto

Imposte di bollo (collegate al presente atto)

Spese di incasso

Spese invio comunicazioni meccanizzate

Spese invie comunicazioni non meccanizzate oltre ai puri costi sostenuti
Spese invio comunicazioni periodiche

Invio dichiarazioni, certificazioni estratti, autentiche notarili a richiesta
oltre ai puri costi sostenuti

Spese gestione riscatto

Interessi di mora per ritardato pagamento

Compenso per sexrvizio clienti on line
Variazieni estremi banca di appoggio pagamenti

Gestione multe / cartelle esattoriali / holii impagati olire ai puri costi
sostenuti

Spese modifiche contratinali

Gestione prafiche catastali

Gestione pratiche edilizie

Coordinamento lavori

Voltura concessione edilizia

AU tecnici

Richiamo effetti

Spese insoluti

Spese bancarie effetti protestati

Spese gesiione pratiche in precontenzioso/contenzioso: 15% con un minimo
di
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EURIBOR 3M DIV.365 (DATA VAL maggiorato di 2,500 punti
perceniuali

a carico dell'Ulilizzatore

3% del valore del bene con un minimo di Euro 1.000,00
al puro costo

al puro costo

Euro 5,00

Euro 1,00

Euro 10,00

at puro costo

Buro 100,00

Euro 1.500,00

Interessi calcolati, con riferimento all'anno civile (365/365), al Fasso
Effettivo Globale Medio (TEG) - rilevato dal Ministero del Tesoro ai sensi
della Legge 108/96 relativamente alle classi di importo delle operazioni di
feasing e pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale - vigenle nel periodo di
insolvenza, maggiorato della meta'

Eurp 16,00

Euro 30,00

Euro 40,00

Buro 500,00
Buro £50,00
Euro 300,00
Euro 12.500,00
Euro 150,00
Eura 800,00
Euro 15,00
Eure 15,00
Euro 15,00
Friro 155,00




CONTRATTO DILOCAZIONE FINANZIARIA N. 01504889/601

CONDIZIONI PARTICOLARI

Tutti ghi imponti sono soggetti ad IVA per esercizio da parte di Crédit Agricole Leasing Italia §.r.L. dell'opzione per l'imposizione [VA dei corrispettivi ai sensi e
per gli effetti dell'art. 10, comma [, num. 8 e 8-ter, DPR 633/72, salvo diverse disposizioni di legge.

DA

(- A = e ==
/ ed A cole Leasing Italia S.r.]. / L'utilizzatore

Luogo e data /’{/Mﬁ o 2 9/4—/20// Timbro & firma

I softoscritto Uttlizzatore dichiara di aver presa debita conoscenza delle Condizioni Qenerali e di accetlare espressamente le clausole del presente contratto
singolarmente & nel loro complesso ed in particolare, ai sensi e per gli effetti di cui agli artt, 1341 e 1342 del cod. civ., di approvare specificatamente | seguenti
articoli: 3 (Acquisto dellimmobile da concedere in locazione finanziaria), 4 (Realizzazione dell'immobile), 5 (Consegna dell'immobite), 6 (Costi finanziabill), 7
(Tasso leasing, comrispsitivo della locazione finanzisria e suo adeguamente), 8 (Pagamento del corrispettive), 10 (Adempimenti ¢ responsabiliti dell'Utilizzatore),
12 (Assicurazione defl'immobile), 13 (Facolta delf'Ulilizzatore al termine det contratto), 14 (Scioglimento del contratto), 15 (Bffetti conseguenti allo scioglimento
del contratto), 16 (Interessi), 17 (Onerl accessori, spese, imposte e tasse), 18 (Patti Aggiuntivi), 19 (Cessione del contratic), 20 (autorizzazione permanente di
addebito in conto R.LD.), 21 {Foro competente).

- @*ﬂmriﬁmbg@m _—
T i dat=Falazz 08

2O s 20088-R ) (T}
‘,.4—4{;/ I - 1 'utitizzatore
Timbro e firma
It sottosciitto Utilizzatore dichiara: { ) di aver ricevuto copia del contratto idoneo alla firma
{ ) di non avvalersi della facolta di ricevere copia del contratto idoneo alla firma.

,Avm@ﬂ Am@ @ﬁm th oy

_
e L utitizzatore
Timbro e finma




CONTRATTO DILOCAZIONE FINANZIARIA N. 01504889/001

CONDIZIONI PARTICOLARI

IEsottoscritto Utilizzatore AIMERI AMBIENTE S.R.L. . .

Dichiara di aver ricevuto copia, da lui dichiarata conforme, del presente conteatto di locazione finanziaria composto da Documento di sintesi, Condizioni Generali &
Condizioni Particolari.

Dichiara, inolire, cheIa documentazione contrattuale di cui sopra costituisce un corpe unico munito di sigillo di garanzia, apposto in propria presenza,
composto da 1. .......pagine, tutte numerate, <<<<< (compilare obbligatoriamente a mano viportando il numero corrispondente alla pagina con la dicitura
"HULTIMA PAGINA*")

Conferma, altrest, di aver ricevuto dalia Concedente o dai sopgetti da Hssa incaricali ogni documento previsto dalla legge nella fase precontrattuale, ivi compresa la
copia del'Avviso ¢ dei Fogli Informativi, nonché Flnformativa ai sensi defipart. 13 del D. Lgs n. 196/2003 e delf'art. 5 del "Codice Deontologico dei Sistemi di

Informazioni Creditizie",
Aimeri Ambients s.r.l,

//sﬁaﬂ'%lr;&a‘aﬂﬁ%gm/anoﬁoﬂ

&— i ZARNC (W)

2o Rl dg,y,(/‘;ysg_ Qs piid
s - B

P L'utilizzatore

.

T

Tunbro e firma

Pp— ok Fhk

IDENTIFICAZIONE DEL FIRMATARIO PER CONFERMA IDENTITA (1. n.i97/91)

(Cognome e nome di chi effgitpa l'identificazione)

<

a per esle% chi effettua l'identificazione) (Timbro dell'Intermediario che effettua o dichiara di
aver gia effetluato a propt fini I'dentificazione)

Cwogoo s [T/ & 23/?/9//
’

*ULTIMA PAGINA*

Credit Agricole Leasing Italia S.r.1. Imposta di bollo assolta in modo virtuale Autorizzazione Ag. Enirate Uff Milano 2 N. 57635/08 del 03/10/2008

frs .




“Rs CREDIT AGRICOLE
LEASING

Egregio Signore,
CARCANO ARCH. GUIDO
exposervices(@tin, it

p.c. Spettabile
AIMERI AMBIENTE SRI,
a.deandreis@eruppobiancamano. it

e p.c. Spettabile
Cariparma Spa
Area Corporate 640 Lombardia
davidestillitano@cariparma.it

Ufficio Contratti Speciali/RM/crv
tel. 02 84770.217 fax 0110937328
mail: vittorio.cerutti@ca-leasing.it

Milano, 15/04/10

Oggetto: Domanda di locazione finanziaria n. 1504889
Immeobile da costruire su terreno sito in Vinovo (TO), loc. Tetii Caglieri, via
Moncalieri 109,

Con la presente Le conferiamo I’incarico di effettuare una perizia tecnico-estimativa
sull’immobile da costruire su terreno di proprieta di FEG BRIVIO SPA.

La necessaria documentazione, il cui elenco di massima ¢ qui allegato, Le verra fornita, per
quanto non trasmessole con la presente, dalla Spettabile AIMERI AMBIENTE SRL che legge
per conoscenza (persona da contattare: Sig.a Alessandra De Andreis tel. 02528682.1 - fax
02528682 253 - cell. 3477106860) che provvedera a metterLa in contatto con un incaricato al
fine di consentirLe di effettuare il sopralluogo .

La Sua collaborazione si sviluppera in tre fasi successive come segue:

1) valutazione preventiva come da schema gia in Suo possesso, dell’ investimento immobiliare

nel suo complesso con attento esame del preventivo di spesa, e corredata da idonea

documentazione fotografica comprovante lo stato attuale (dell’immobile);

2) eventuali sopralluoghi (solo se richiesti specificatamente da Crédit Agricole Leasing Italia),

presso il cantiere durante i lavori, per verificare il regolare andamento dell’opera;

3) perizia tecnico estimativa finale a seguito ultimazione opere, corredata da idonea

documentazione fotografica comprovante lo stato dell’immobile (interni ed esierni) e

completata con le verifiche di segnito riportate:

e verifica dei costi sostenuti per la costruzione e la congruita degh stessi;

e verifica della richiesta di agibilitd/abitabilitd e della documentazione prevista, depositata
in Comune in forza deli’art.4 Dpr 425/1994 e degli Arit. 24 € 25 T.U. DPR 380/2001;

e verifica della produzione di tutta Ja documentazione di cui all’elenco che allegheremo e
della regolarita della stessa, cid da attestare al punto “Osservazioni” della relazione di
stima;

Crédit Agricole Leasing Italia Srl

Sede Legale: Via Imperia, 37 - 20141 Milane - Telefono 02.847701 Telefax 02.84770202 Capitale sociale € 69.470.000 iscritta
al Registro delie Imprese di Milano numero di iscrizione, codice fiscale e partita 1VA: 09763970150 iscritta al n. 35278
nelf'Elenco Generale ed al n. 32872 nell'Elenco Speciale degli intermediari Finanziari ex D. Lgs. n. 385/1993. Societa soggetta
allattivita di direzione e coordinamento di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza SpA ed appartenente al Gruppo Bancario
Cariparma FriulAdria, iscritto all'Albe dei Gruppi Bancari al n. 6230.7.




CREDIT AGRICOLE
LEASING

e verifica dell’osservanza delle norme tecniche e legali al relative alla costruzione
dell’immobile; ‘

e verifica della regolarita della C.E. e sue varianti.

Le chiediamo di anticipare la perizia via fax o via e-mail al Sig. Montonati

(fax 011 0937335 — e-mail: vincenzo.montonati@ca-leasing.it) '

¢ di inviarci tutti i documenti tecnici immediatamente a mezzo corriere.

PregandoLa di essere cortesemente sollecito ¢ di volerci ragguagliare, al massimo entro dieci
giorni dalla data della presente circa I"accettazione dell’incarico conferitoLe, La ringraziamo
per la Sua collaborazione e cogliamo 1’occasione per inviare i migliori saluti.

Crédit Agrigbl¢ Leasing Italia St

Crédit Agricole Leasing italia Sri
Sede Legale: Via Imperia, 37 - 20141 Milano - Telefono 02.847701 Telefax 02.84770202 Capitale sociale € 69.470.000 Iscritta

al Registro delle Imprese di Milano numero di iscrizione, codice fiscale e partita IVA: 09763970150 Iscritta al n. 35278
nel’Elenco Generale ed al n. 32872 nellElenco Speciale degli Intermediari Finanziari ex D. Lgs. n. 385/1983, Societd soggetta
allattivita di direzione e coordinamento di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza SpA ed appartenente al Gruppo Bancarlo
Cariparma FriulAdria, iscritto allAlbo dei Gruppi Bancari af n. 6230.7.
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ELENCO DEF BOCUMENTI NECESSART PER OPERAZIONI DI LOCAZIONE FINANZIARIA PER

T

1. copia del preliminare di vendita,
2. copia ultimo atto di acquisto (provenicuza terreno e/o immobile);

3. dichiarazione amministratore circa il regolare pagamento delle spese condominiali qualora
Pimmobile sia parte di un condominio;

I. documenti catastali:

e copia scheda catastale ;

e dichiarazione di avvenuta dichiarazione di Immobile o dichiarazione di variazione all’Ag. del
Territorio Sez. Urbana (DOCFA) unitamente a copia della ricevuta di avvenuta presentazione;

e copia della consultazione catastale Urbana (per ristrutt.ne o ampliamento) Terreni in caso di
immobile da costruire;

e copia estratto di mappa Sez. Terreni o Sez. Urbana se presente (riportante il fabbricato oggetto
di compravendita). In caso di immobile da costruire se pertinente, copia di eventuali
frazionamenti terreno;

e eventuale atto di convenzione urbanistica stipulato con il comune;

¢ copia del certificato di destinazione urbanistica della zona su cui sorgera l'immobile;

e concessione edilizia rilasciata dal comune ed elaborati grafici di progetto approvati olire a
relazione tecnica;

4, autorizzazioni comunali:

e copia concessioni edilizie e loro varianti rilasciate dopo 1'1/9/67 (L.47/85) e copia degli
elaborati grafici di progetto protocollati relativi all'ultima concessione rilasciata o progetti che
comunque rappresentino l'intera unitd immobiliare;

e certificato di abitabilitd/agibilith ovvero, in mancanza, richiesta dello stesso comprensiva di
dichiarazione e documentazione completa debitamente protocollata dal pertinente Comune
(DPR n.425/1994 - Art.4 o T.U. DPR 380/2001 Artt. 24 ¢ 25);

5. documentazione relativa alla esecuzione delle opere:
e data inizio e fine lavori;
o descrizione e computo metrico estimativo delle opere;
e preventivi delle ditte realizzatrici;
e dati relativi al Progettista ¢ Direttore Lavori;
e dichiarazione del Direttore Lavori, in merito all'esperienza maturata.

6. certificato di qualificazione energetica o certificazione energetica;

All'atto di acquisto da parte di Crédit Agricole Leasing Italia I'immobile dovra risultare libero
da ipoteche, trascrizioni pregindizievoli di qualsiasi genere, privilegi per imposte e tasse, diritti
reali di godimento (fatta eccezione per le servitu di passaggio, di elettrodotto e similari).

Crédit Agricole Leasing ltalia Srl

Sede Legale: Via Imperia, 37 - 20141 Milano - Telefono 02.847701 Telefax 02.84770202 Capitale sociale € 69.470.000 Iscritta
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allattivita di direzione e coordinamento di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza SpA ed appartenente al Gruppo Bancario
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DOCUMENTI INERENTI ALLA SICUREZZA NEI CANTIERE (D.gs. 81/2008 T.U.8.):

1. CURRICULUM PROFESSIONALE E DATI RELATIVI AL RESPONSABILE DEI LAVORI,
AL, COORDINATORE PER LA PROGETTAZIONE E AL COORDINATORE PER
L'ESECUZIONE DEI LAVORI SPECIFICANDO I RELATIVI COMPENSI (il Responsabile dei
Lavori deve essere un professionista diverso dai Coordinatori);

2. ATTESTATO DI fFREQUENZA DA PARTE DELLE FIGURE SUCCITATE ALLO SPECIFICO
CORSO IN MATERIA DI SICUREZZA DI CUI AL SECONDO COMMA DELL'ART. 10 DEL
D.ILGS. 494/1996 O ART. 98 COMMA 2 T.U.S. 81/08,;

3. PIANO DI SICUREZZA E DI COORDINAMENTO E PIANO GENERALE DI SICUREZZA
OVE NECESSARIO;

4. FASCICOLO DI SICUREZZA DI CUI AL COMMA 2 DELL'ART.91 DEL D.LGS. 81/2008
TUS,;

5. COPIA DELLA NOTIFICA PRELIMINARE RIPORTANTE INFORMAZIONI SUI LAVORI
ALL'ORGANO DI VIGILANZA COMPETENTE;

6. DETERMINAZIONE DEI LAVORI O FASI DI LAVORO E LORO DURATA COPIA DEL
DIAGRAMMA DI GANT.

Crédit Agricole Leasing ltalia Sri
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Locazione finanziaria di immobili da

costruire/ristrutturare
FIGURE PROFESSIONALI PREVISTE DLgs 81/2008 T.U.S.

RESPONSABILE DEI LAVORI! soggetto di cui all’Art. 8% comma 1 letlera ¢

Requisiti

- deve essere un tecnico professionista;

- non pud essere un tecnico dell’appaltatore;

- come indicato dal nuovo D.Legs. 81 puo coincidere con il DD. LL. non pud
coincidere con il coordinatore per la progettazione e per I'esecuzione dei
lavori;

- essere iscritto al rispettivo proprio albo professionale;

- avere curricula professionale di attivita lavorativa nel settore edile almeno
decennale; ,

- avere attestato di frequenza a specifico corso ex-art. 10 D.Lgs. 494/96, succ., o art.
98 comma 2 T.U.S. 81/08.

COORDINATORE PER LA PROGETTAZIONE

Requisiti:

- deve essere necessariamente un tecnico professionista ex art. 98 comma 1 T.U.S.

81/08;

- pud coincidere con il coordinatore per 'esecuzione dei lavori;

- essere iscritto al rispettivo proprio albo professionale;

- avere curricula professionale di attivita lavorativa nel settore edile almeno
decennale;

- avere attestato di frequenza a specifico corso ex-art. 10 D.Lgs. 494/96, succ., o art.
98 comma 2 T.U.S. 81/08;

PEAVORE

Reguisiti:

- deve essere necessariamente un tecnico professionista ex art. 98 comma 1 T.U.S.
81/08;

- hon deve essere un uomo / tecnico dell'appaltatore;

- pud coincidere con it coordinatore per la progettazione dei lavori;

- non deve coincidere con il responsabile dei lavori;

- essere iscritto al rispettivo proprio albo professionale;

- avere curricula professionale di attivita lavorativa nel settore edile almeno
decennale.

- avere aitestato di frequenza a specifico corso ex-art. 10 D.Lgs. 494/96, succ., o art.
98 comma 2 T.U.S. 81/08;

Crédit Agricole Leasing ltatia Srl

Sede Legale: Via Imperia, 37 - 20141 Milano - Tefefono 02,847701 Telefax 02.84770202 Capitale sociale € 69.470.000 Iscritta
al Registro defle Imprese di Milano numero di iscrizione, codice fiscale e partita IVA: 09763970150 Iscritta al n. 35278
nellElenco Generale ed al n. 32872 nelfElenco Speciale degli Intermediari Finanziasi ex D. Lgs. n. 385/1983. Societa soggetia
ail'attivita di direzione & coordinamento di Cassa di Risparmio di Parma & Piacenza SpA ed appartenente al Gruppo Bancario
Cariparma FriulAdria, iscritto al’Albe dei Gruppi Bancari al n. 6230.7.




AZ CREDIT AGRICOLE
LEASING

DIRETTORE LAVORI

Requisiti :

_ deve essere un tecnico professionista che abbia i requisiti di cui all'art. 98 comma 1
T.U.S. 81/08;

- deve essere nominato dall'Utilizzatore;

- iscrizione a proprio albo professionale;

- Avere curricula professionale di attivita lavorativa nel settore edile almeno

decennale.

Estratto da Art 88 comma 1 T.U. S. D.Legs 81

b) committente: it soggetto per conto del quale ntera opera viene realizzata, indipendentemente da eventuali fraziomamenti
della sua reafizzazione. Nel caso di appalto di opera pubblica, it cornmittente & Il soggetto titolare del potere decisionale e di
spesa refativo alla gestione dell'appalto;

c) responsabile del lavori: soggetto incaricato, dal committente,_della progettazione o del controllo dell'esecuzione
dell'opera; tale soggetto coincide con il progettista per la fase di progettazione deilopera e con il direttore dei lavori per la fase
di esecuzione dellopera. Nel campo di applicazione del decreto tegislativo 12 aprile 2006, n. 163, e successive modificazioni, if
responsabile dei lavori & il responsabile unico del procedimeanto;

e) coordinatore in materia di sicurezza e di salute durante 1a progettazione delfopera, di seguito denominato coordinatore
per la progettazione: soggetto incaricato, dal commitiente o dat responsabite dei lavori, del'esecuzione def compili di cui
allarticolo 91;

fj coordinsiore in materia di sicurezza e di salute durante la realizzazione dell'opera, di seguito denominato coordinatore per
lesecuzione dei lavori: soggetto incaricato, dal committente o dal responsabile dei lavori, dellesecuzione dei compiti di cui
allarticole 92, che non pud essere il datore di favoro delle Imprese esecutrici o un suo dipendente o il responsabile del servizio
di prevenzione e protezione {RSPP) da lui designato;
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